Urbanisti¢ki plan uredenja rekreacijske zone lka POLAZISTA

1. STANJE U PROSTORU

1.1. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI ZONE U PROSTORU GRADA
OPATIJE

Gradevinsko podrtje rekreacijske namjene R'halazi se na jugozapadnom dijelu
podritja Grada Opatije, u okviru administrativnog pagaunaselja lka, Opéii ICici.
Naslanja se na gtavinsko podrtje naselja Ika (GP4), iO@i(GP 5) i I¢i¢i (GP 3).

Obveza izrade Urbanigkog plana uréenja, kojimc¢e se odrediti osnova prostornih i
funkcionalnih rjeSenja, uvjeta i oblikovargane utvrdena jeclankom 151. Izmjena i dopuna
prostornog plana udenja Grada Opatija (SN PGZ br.01/07). Plan nosivnaiPU 23 —
rekreacijska zona lka. Granice njegovog obuhvata prikazane su na karislgran prikazu
3C “Uvijeti koristenja i zaStite prostora - Podfja i dijelovi primjene planskih mjera zastite”
u mj. 1:25.000, te na kartografskom prikazu B¥aj“Gradevinska podrga”, u mj. 1:5000
(slika 2.)
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Slika 1. Obuhvat izrade Plana

Ukupna povrSina obuhvata plana je 7,02 ha.
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Urbanisti ¢ki plan uredenja rekreacijske zone lka POLAZISTA

1.1.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

1.1.1.1.Prirodni sustavi

+ Reljef

Rekreacijska zona planirana je na morfoloski vei@Zzenoj duboko urezanoj jaruzi
potoka Banine. Jaruga je prostor vrlo strmih stramnskog, u vapnence usgnog korita
prepunog manjih kamenih skokova i vrtloznih lonaéegkamenih gromada koje su nanijele
bujicne vode. Ona je najvjerojatnije ostatak vrlo snaziilevijalne povrSinske erozije
uvjetovane rezultatima hladne i vliazne klime uzpatge nekada znatnih kdiha snijega s
vrhova danasnjeg masivatke.

Na dnu jaruge nalazi se manja zaravan — DraZzmmmifana kao bu§ini nanos u
obliku lepeze na é8 potoka Banine. Ona je kvartarnog postanka i eamon pdetku, za
jacih oborina istjée velika kolgina vode na povremenom vrelu.

+ Klimatska obiljezja

JosS za prvih istrazivanja klime zanégma je visoka koncentracija aerosola u zraku,
postojani tlak zraka, priino visoka relativna vlaznost te iznimna terapeuts&nkovitost
blage i vlazne klime. Posljedica toga je proglaggy@patije klimatskim lj&liStem Sto je |
dovelo do naglog urbanigkiog i turistckog razvojatitave opatijske rivijere.

Za lokalne prilike, premda nedostaju egzaktnijkgatelji, vazan je utjecaj bure i juga
kao najj&ih vjetrova Rij€kog zaljeva i lokalna cirkulacija zraka, kad se &&prema moru
spusta hladniji zrak — osobito &ug pri stabilnom vremenu. To je vjetar amik, koji je
najpravilniji i najjai upravo u ovoj bujinoj udolini. Ugodan je jer donosi svjez gorski zrak
koji ublazuje nénu sparinu.

Srednja godisnja temperatura zraka iznosi £8,9Najhladniji je mjesec siganj, a
najtopliji srpanj. Jesen je toplija od prdige Sto je ope obiljezje maritimnih klima. Dio
godine u kojem srednja dnevna temperatura prel@ziCL i povoljan je za boravak na
otvorenom na Opatijskom podiju traje od ozujka do polovice studenoga. Studelaiha (u
dvadesetogodiSnjem razdoblju kada su se na opgtijsieteoroloSkoj postaji obavljala
mjerenja) bilo je prosj;mo samo jedan (max. temp. niza od &%), hladnih dana (min.
temperatura niza od 0°C) ima prosjéno 15 godisnje, toplih dana (max. temperatura jeana
ili visa 25,0°C) 90 u razdoblju svibanj-listopad, v (max. dnevna temperatura najmanje
30,0°C) oko 22 u srpnju i kolovozu. Dana s toplonginonin. temperatura 20 XC ili vi$a) je
znatno manje nego Wih.

Srednja godisSnja relativna vlaznost iznosi oko 7RMjniza je ljeti, posebno u srpnju,
kao posljedica visoke temperature zraka, a maksirnabtkraj jeseni, u studenome.

Najoblanije razdoblje godine je kasna jesen &@@k zime, posebno mjesec studeni.
Naoblaka je najmanja ljeti — u srpnju i kolovozuol&voz je prosjéno najmanje oblk&an
mjesec. Vedrih dana ima viSe nego @hlh, najviSe u srpnju i kolovozu. Olslsih dana ima
najvise potkraj jeseni i getkom zime, a najvise u srpnju i kolovozu. Zab#jea je prosjéno
13 dana s maglom.

Prosjéno ima viSe od 2000 sati stana vremena.
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Urbanisti¢ki plan uredenja rekreacijske zone lka POLAZISTA

Prosjek oborine je 1860 mm godiSnje. Oborine g vwi hladnom nego u toplom dijelu
godine. Istte se jesenski maksimum, a najkiSovitiji je mjedeclsni. Snijeg se ne zanijge
svake godine, a kao i nastane, ne zadrzava se dlgmy strmih padina i modag
zaletivanja prometnica snjezne prilike potrebno je upetibzir prilikom procesa prostornog
planiranja.

+ Vegetacija

Osnovne znajke vegetacije su vise ili manje ideme onima u Opatiji, ali ima i
neke dodatne spedifiosti koje je bitno uditi kako bi se valorizirale u izradi planRosebne
osobitosti donjeg dijela usjeka hinopg potoka Banine u vegetacijskom pogledu su:

A) mrezasta i mozana struktura prirodnih i doprirodnih staniSteoja je @uvana je na
padinama iznad naselja lke. tstise ,otoci* prirodne Sumske vegetacije primorskih
hrastova i bijelog graba uklopljeni na nekoliko stgeunutar strukture antropogenog
krajobraza s naseljima i mrezasto povezani s tst@as#@&vedenim &uvanim
povrSinama tradicijskih vrtova, ¥njaka i vinograda. Ovakva mozaa i mrezasta
struktura staniSta povoljna je z&uwanje naslijgenih vrijednosti Zivoga svijeta i
krajobraza na padinama podnozja planiri&d) koje su na \é@ni prostora Opatijske
rivijere u danasnje vrijeme trajno narusena jakabanisttkom izgradnjom. Ono Sto
mozemo i$itati“ iz botancke strukture takvih ,moz&no uklopljenih® Sumskih
sastojina je da te sastojine pripadaju submedis&@ane tipu Sume hrastova i bijelog
graba s lovorom, Sto je Sumska zajednica&nipiza ovaj dio nasSe obale. Ono Sto ove
Sumske sastojine donekle razlikuje odrgsh na uzem podgju Opatije i Sto je
potrebno posebno istaknuti je uglavnom sl{ede
- pojavljivanje véeg broja vrsta koje ,vole” i uspijevaju na zakisefjim tlima —
tzv. — acidofilne vrste.Takve vrste zn#jka su upravo ispranih dubokih crvenica
kakve na podrju obuhvata plana nailazimo na + zaravnjenim dijei@ terena (na
pregibima padina i plim ponikvama gdje su se takve nakupine duboke areen
sauvale od otplavljivanja erozijskim procesimal!). &stavnici acidofilnih vrsta na
podriju obuhvata Plana su, primjerice, pitomi kest€agtanea sativa hrast cerQ.
cerris), borovica Juniperus communjs urodica Melampyrumsp,), paprat bujad
(Pteridium aquilinumh — kod starog dijela naselja Ofrineke acidofilne vrste
mahovina i dr.

- pojavijivanje stanovitog broja vrsta iz viSeg nterthnsko-montanog pojasa
vegetacije -meiu takvim vrstama se osobito na paguwobuhvata Plana isti crni
grab QOstrya carpinifolig, planinski javor Acer obtusatui negnijil Caburnumsp.),
borovica (uniperus communisi dr. To su vrste koje uofajeno, u véem broju,
nalazimo na padinamackle u pojasu (450) 500-800 metara nadmorske vi€indje,
medutim, uspijevaju na nizim nadmorskim visinama &ovgerojatno, takder, barem
dijelom, treba pripisati dubljem i vlaznijem tlu.

B) kanjonski efekt bujnog potoka Banine.Bujicna udolina potoka Banina,
transverzalno usfena u trup planine &ke, kao i ostale slhe udoline (Mo&nika
draga, Cesara, Medveja, Banina, Slatina i druge wisestruku i nenadoknadivu
ulogu (u smislu odrZzavanja kontakta more-planina¢uvanju prirodnih vrijednosti i
zivog svijeta Liburnijske obale, obyirom da ona g@uaje komunikaciju zivoga
svijeta izméu obale i viSih predjela planine. U kanjonu su nalam prostoru

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

!‘aa“ Javna ustanova ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE, 51000 Rijeka, Splitska 2/11, p.p. 283, MB 2317133 ‘ fw%] 3
‘nl tel.: ++385 51 351 772; fax: 4+ 38551 212 436; e-mail: zavod@pgz hr; interet: www.zavod.pgz.hr S e



Urbanisti¢ki plan uredenja rekreacijske zone lka POLAZISTA

sakupljeni razliiti biogeografski elementi. U konkretnom &iju tu su
.kontinentalne® vrste na vlaznim stanistima u dranjona, ,sredozemne* vrste na
toplim jugu eksponiranim stranama, te ,brdske” erkbje se zasjenjenim, osojnim
stranama kanjona spustaju na niske nadmorske \pserea moru. Sve to omogue
neobino bogatu bioraznolikost, ali i krajobraznu razkost bujtne udoline. Ovakva
pojava u biogeografskoj znanosti naziva se ,karhprdekt. Osebujnost Sumske
vegetacije u dnu buyne udoline Banine ilustriraju florni popisi i vegetjska snimka
iskazani u elaboratu koji je prilog ovog Plana, a&imen je terenskim radom u
studenom 2008. godine. Navedeni florni popisi i etagijska snimka najbolje
ilustriraju bogatstvo i zanimljivost Sumske veggga kanjonu bugnog potoka
Banine. Za istaknuti je da je u dnu kanjona Banmsmwrijena posebna, u botdkoj
znanosti joS nedovoljno opisana submediteranskaskkanzajednica s lovorom i
kontinentalnom vrstom stabla - ¢him grabom Carpinus betulus Cak je i u sloju
niskog rasga u toj zajednici nazma vrsta karakterigina za kontinentalne mezofilne
Sumske zajednice s @bim grabom — biskupska kapicBgimedium alpinui dosad
nezabiljeZzena za podfje lke (sl.1). Skne mezofilne Sumske zajednice nastanjuju i
druge duboko u padinede usje€ene jaruge bujnih potoka, ali posvuda zauzimaju
vrlo male povrSine, pa ih je zbog osebujnosti iimalovrSina potrebno Stititi u
najveioj moguwoj mjeri jer znatno pridonose paisnju bioloSke i krajobrazne
raznolikosti podrtja. Stijene dna kanjona taker obrastaju posebne zajednice
mahovina u kojima se bujn@$ osobito isitu krupne mahovineThamnobryum
alopecurus(sl.2) i Neckera crispaOpatijska bujina udolina Slatina nije morfoloski
toliko izrazena, mikroklimatske osobitosti tales nisu toliko izrazene, pa u njoj
uglavnom nedostaju ovakve osebujne zajednice kalk\abilno zastupljene u kanjonu
Banine.

s.1. ' Ls Sl. 3.

Sl. 1. Biskupska kapicaEpimedium alpinuiy — mezofilna vrsta kontinentalnih
Suma, rijetka i dosad nezabiljeZena u okolici Heste u Sumi s ofim grabom u dnu
bujicne udoline potoka Banina.

Sl. 2. — Mezofilna mahovina Thamnobryum alopecurjsu bujnim busenima
nastanjuje vlazne stijene u kanjonu bogig potoka Banine izvan dosega buihn
voda.

Sl. 3. Sredozemna paprat Siljasta slezemsplenium onopterjsraste u bjlograbovoj
Sumi na padinama bape udoline Banine.

Poveana vlaznost i zaklonjenost hinpog kanjona Banine omoduie pojavljivanje
samoniklih palma kao suptropskih elemenata vegetagoS nekih uresnih grmova
(npr. Ligustrum japonicumPrunus laurocerasyskoji se in&e na Liburnijskoj obali
uzgajaju na parkovnim povrSinama, a ovdje su @mojatno sjemenjem donijele ptice
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Urbanisti¢ki plan uredenja rekreacijske zone lka POLAZISTA

te uspijevaju u slobodnoj prirodi. JoS jedna bafen posebnost kanjona na
Liburnijskoj obali!

Na strmim padinama bdjie jaruge, s visinom, kako tla postaju¢gli postepeno se
gubi obtni grab, a zamjenjuje ga bijeli graBdrpinus orientali¥, koji ovdje takder
gradi posebnu subasocijaciju s lovoroQuérco-Carpinetum orientalis lauretosiim

U tim sastojinama po¢ava se i udio eumediteranskih (pravih sredozemnih)
elemenata poput tetivik&ilax asperg Siljaste slezeniceAsplenium onopter)s sl.

3 i dr., ali su pridruzeni i neki mezofilni elente vegetacije — sitnocvjetni Sas
(Potentilla micranthg, prstasti SasGarex digitatd, Sumski SasGarex sylvaticai dr.

Sto je tipEna pojava u kanjonima, gdje su ekoloSke prilikemredim prostorima vrlo
raznovrsne.

Na padinama i samom rubu kanjona, iznad nekadasojmice konzervi i prema
zaselku Biskupi skena je Suma alepskog boRir{us halepensjsa pojedini elementi
preostataka (relikti) nekadaSnje travja flore svjedée da su ti tereni u proSlosti
vjerojatno bili travnjaci ili niska svijetla Sikay gdje se nekad obavljala paSa, a koji su
danas poSumljeni borovima. Stara borova Suma danipbujicne udoline povéava
krajobraznu raznolikost, ali je potencijalni @opasnosti od pozara.

+ Geotehnike zn&ajke i seizminost

Na podrdju obuhvata prostorno je prevladav@jukarbonatni mezozojski i
paleogenski kompleks. Stijenska masa sastavljenadjévrstih, dobro vezanih stijena:
vapnenaca, dolomita i kalaitih do dolomiténih brea.. NajraSireniji tip pokrivéa je
crvenica. Obzirom da tereni oblikovani u naslag&adonatnog kompleksa égnito imaju
malu deformabilnost, padine koje su na pdépruobuhvata oblikovane u naslagama
karbonatnog kompleksa imaju pretezito povoljnuistaist.

Za podrdje Primorsko-goranske zupanije, temeljem podatagateesima i postoje
karte maksimalnih intenziteta seizmosti (Seizmika mikrorajonizacija Rijeke, 1974.;
Privremena seizmoloska karta, Sluzbeni list 49/Barnodne novine 55/91), iatana je Karta
osnovnog intenziteta seizénmosti u mj. 1:500.000. Kao detaljnije podloge zasporno
planiranje izrdene su i karte seizikog rizika za raztita povratna razdoblja kojima je
procijenjena vrijednost intenziteta u ode@im povratnim razdobljima prema Seizmoloskoj
karti povratnih razdoblja 50, 100, 200, 500, 10000i 000 godina, (Sluzbeni list 30/87 i
Narodne novine 55/91) i to:

» Karta seizmikog rizika s povratnim razdobljem 50 godina

» Karta seizmikog rizika s povratnim razdobljem 100 godina

» Karta seizmikog rizika s povratnim razdobljem 200 godina

Osnovni intenzitet seiz@mosti i intenzitet seizminosti u podrgju obuhvata, utvden
kartama seizntkog rizika za povratni period 50,100 odnosno 20@im@ iznosi:

KARTE
IZVOR OSNOVNOG KARTE POVRATNIH RAZDOBLJA
INTENZITETA
SEZMICNOSTI
NASELJE 50 GOD 100 GOD 200 GOD
IKA, OPRI C 7 6 7 7
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* Hidrografska mreza, udeni vodotoci i vode

U podriju obuhvata smjesten je donji tok kmog vodotoka Banina (Banjina ) i to u
dvije dionice. Prva dionica od utoka u more pa 86 81 uzvodno nalazi se izvan obuhvata u
nesto prostranijoj naplavljenoj dolini, dok se daudionica nalazi na granici obuhvata od
priblizne stacionaze vodotoka km 0+700 do stacierka 0+970, u duzini od 270 m.

Bujica Banjina evidentirana je u vodoprivrednonformacijskom sustavu pod
oznakom 8.16; ukupne je duZine toka 6,94 km i smmafskim slivom povrsine 4,80 Km
Sliv bujice izduzenog je oblika sa nepropushijaaelgSkom podlogom u srednjem i gornjem
dijelu sliva. Vodotok je tigino bujicnog karaktera sa rij@gm pojavama velikih voda i
izostanka bilo kakve protoke u susnom dijelu godivi@ protoku u donjem dijelu toka utje
i povremeni izvori koji se javljaju u uvjetima dugajnijih oborina i zasienja podzemlja, a
Sto ukazuje i na znatno édiehidrogeoloski sliv od orografskog. Nagee se protoke javljaju
kod istovremene pojave velikin béjih voda i maksimuma povremenih izvora. Kao
mjerodavne protoke, za profil utoka u more, déme su za dvadeset godiSnje povratno
razdoblje velike vode, = 22,90 n¥s, te za sto godi$nje povratno razdobljg.& 33,60
m%/s. U ovoj protoci &estvuje i voda povremenih izvora koja je u maksimaysrocijenjena
na kolitinu od Qoo = 7,10 ni/s i opteréuje samo nizvodnu dionicu vodotoka od utoka u
more pa uzvodno do kraja naplavne doline.

Obzirom da su prostori uz vodotok u obuhvatu Plagiagraeni i sa sadrZzajima na
koje povremene velike vode zZf@nije ne mogu utjecati, bdjme vode prvenstveno
ugrozavaju prostor doline uz more, izvan obuhvdéad Pojava velikih voda javlja se dg
Najveta zabiljezena poplava bégiim vodama dogodila se je 1929. godine kada jeeBkim
bujicnim vodama koindiciralo naglo topljenje snijega i$im dijelovima sliva i pojava
znatnog istjecanja iz podzemlja na povremenim izvar Tada postofe ureiene grdevine
nisu mogle evakuirati sve vode pa je doslo do payd tvornice ribljih konzervi i drugih
sadrzaja u dolini. lako je i kasnije bilo pojavdiki@ buji¢cnih voda, one nisu izazvale velike
Stete budéd je doniji tok sustavno udévan da takve vode moze zbrinuti.

Vodna erozija u slivu procjenjena je kao slabglaanina nanosa stvara se neposredno
uz korito koje je mjestindno usj€éeno duboko u teren sa strmim padinama. Detaljnijih
podataka o produkciji i pronosu nanosa nema.

Vodotok Banina urden je samo u najdonjem dijelu toka od utoka u mmaedo
stacionaze km 0+380, Sto je pr&kb cijela njegova nizvodna dionica van obuhvatagla

Uzvodna dionica u obuhvatu Plana, priblizno odisteaze vodotoka km 0 + 700 do
stacionaze 0 + 950, nije dligana. Tu je prirodno korito smjesteno u dnu vrikel doline,
strmih b@&nih padina i velikog uzduznog pada. Do sada ni fotrebe uréenja ove dionice
vodotoka.

Obrana od poplava bapim vodama provodi se preventivho izgradnjom i
odrzavanjem vodnih gdavina uréenja toka bujice Banina, a neposredno kod pojalikilve
voda prema Planu obrane od poplava Primorsko —rSkeazupanije, za sektor Il, Slivho
podruwtje Kvarnersko primorje i otoci. Pripremno stanjeaste od poplava proglasava se
temeljem hidrometeoroloSke prognoze, a izvanredage kada se pojavi izlijevanje vode iz
korita kod bivSe tvornice ribljih konzervi na visiod 3,32 m n. m.
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1.1.1.2. Izgralenost

Prostor u obuhvatu Plana je u potpunosti nedegra

1.1.2. PROSTORNO RAZVOJNE ZNACAJKE

Prostor u obuhvatu plana u cijelosti jeugana prirodna cjelina koju karakteriziraju
izrazito dinaméan reljef i bujna vegetacija. Zbog svojih prirodnilviliezja prostor nije
podesan za izgradnju, #esamo za ukenje i to ono koje iziskuje minimalne zahvate u
prostoru.

Zn&aj ovog prostora izrazava se iskiup kroz njegovu krajobraznu i ambijentalnu
vrijednost, te vrijednost vegetacije i uz nju vehaspecifénih pojava (,kanjonski efekt®).
Navedeni prirodni potencijal treba valorizirati orikekstu turistike ponude ovog kraja, na
natin da se utvrde moguosti njegova ur@enja u svrhu rekreacije i edukacije.

Pravo je¢udo da do sada nije niStainjeno u tom pravcu, pa ovaj bajkovit i ponesto
divlji krajobraz nema ni najneznatnije naznake plitstazice kojim bi turist ili ljubitel]
prirode mogao bez opasnosti fir@roz kanjon i dozivjeti nezaboravne trenutke dichju s
nedirnutom prirodom. Tim viSe, Sto je predio u emije ljetnih Zega hladovit i mikroklimastki
ugodan, a lijep i zanimljiv je i izvan glavne tuitke sezone. Svaki sadasnji pokuSaj prolaska
kroz kanjon prava je vratolomija probijanja prekkligkih kamenih skokova, blokova

@) 7
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Urbanisti ¢ki plan uredenja rekreacijske zone lka POLAZISTA

odvaljenih stijena i presusuyjin jezeraca u koritu kanjona (u vrijeme kad koritom te&e
bujica!). Ovacinjenica neprohodnosti, rdetim, u velikoj mjeri omogéuje odvijanje funkcija
ocuvanja prirodnih vrijednosti i zivoga svijeta kang

1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

Prostor nije prometno povezan sa okolnim prostomuthje opremljen komunalnom i
ostalom infrastrukturom.

1.1.4. ZASTICENE PRIRODNE KULTURNO-POVIJESNE  CJELINE I
AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI

Unat@ prirodnim vrijednostima i spec#inostima, naréito ranije opisanim
vrijednostima vegetacij€ija su obiljezja sistematizirana uc¢to 1.1.1.1. Prirodni sustavi,
planom Sireg podija podréje nije zaSticeno kao zndajna prirodna vrijednost, niti je
izvrSena zastita njegovih dijelova za@ih ambijentalnih vrijednosti.

2. OBVEZE IZ PLANOVA SIREG PODRU CJA

Clankom 67. Odluke o dono3enju lzmjena i dopuna @POpatija (SN PGZ
br.01/07) podrtje obuhvata Plana odfeno je zonom Sportsko rekreacijske namjene,
povrSine 7,02 ha .

Zona je namijenjena odvijanju Sportskih i rekrgskth aktivnosti grdana i turista. U
njoj se moze planirati izgradnja devina za sportsko rekreacijske namjene idenge
povrSina za sportska igraliSta (sa ili bez gledia)ife staze za rekreaciju uldjuo prat&e
sadrzaje (klubovi, sanitarne prostorije, spremigggstiteljstvo), koji se smjeStavaju unutar
sportsko-rekreacijskih gdavina, a samo iznimno kao zasebneigvine.

Planom Sireg podtja utvidene su grakne vrijednosti za izgradnju i utenje
prostora zone, koje predstavljaju obvezu pri izeadig Plana:

- najmanja dopustena povrSina gievnecestice je 5.000 m2,

- najve‘a dopustena izgenost gra@evnecestice (ukljdivo urefenje sportsko-
rekreacijskihpovrsina) Kig = 0,50,

- najve‘a dopustena iskoriStenost giavnecestice (ukljdivo urefenje sportsko-
rekreacijskih povrsina) Kis = 0,50,

- moraju biti opremljene odgovarajim sadrzajima,

- najve‘a dopustena gr@evinska bruto povrSina za pratesadrzaje, ako se izvode
kao zasebne grvine, iznosi 150 m2,

- najve‘a visina sportsko-rekreacijskih gfavina iznosi 20,0 m, do gornjeg ruba
krovnog vijenca, odnosno 25,0 m do sljemena knoyareno od najnize kote
zaravnatog terena uz gfavinu,

- gradevine za sport i rekreaciju mogu imati podrum ukitijn sportsko-
rekreativnih, drustvenih, poslovnih ili podroh prate‘ih sadrzaja, a moze se
koristiti i kao garaza,

- udaljenost grdevine ili urefene povrsine za sport i rekreaciju od regulacijskog
pravca i granice graevnecestice iznosi najmanje 5,0 m,

- rijeSen pristup u skladu sdancima 18. i 19. ovih Odredbi,
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- najmanje 40% povrSine g#avnecestice urduje se kao parkovna i zelena
povrsina,

- parkiranje vozila rjeSava se unutar giavnecestice primjenom kriterija izlanka
102. i 103. Odredbi ID PPUG Opatija

Clankom 101.Prostorni plan odduje trase za gradnju &ra kojom se povezuju
dijelovi naselja uz obalu dijelovima naselja i sadrzajima u viSim stambenitaristickim
zonama Grada Opatije pa sve do vidike. Sirina koridora Aiare iznosi 50 metara, a sama
Zicara morase izvesti bez \@h prosjeka na povrSinama Suma. Tras@r& ozn&ene su ha
kartografskom prikazu br. 1B Promet, poSta i tefelnikacije, u mj. 1:25.000, te na
kartografskom prikazu br. 4A - Gtavinska podrga, u mj.1:5000.

3. OCJENA MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA U
ODNOSU NA PROSTORNE | PLANSKE POKAZATELJE

Temeljem detaljne analize stanja u prostoru obtzhwaijenjene su moguoosti i
ograntenja daljeg razvoja u odnosu parodna obiljezja i planska rjeSenja iz plana Sireg
podrudja.

Analiza prirodnih obiljezja prostora pokazala je da je po¢riobuhvata prirodni
predio koji nije pogodan za gtanje. Ograriienje za grdenje predstavljaju:

- reljef, koji karakteriziraju strme padine morfolodklo izrazene i duboko
urezane jaruge potoka Banine s vrlo strmim stranaoskim, u vapnence
usjeéenim koritom i

- bujicne vode, nam®to na donjem dijelu obuhvata, na povremenom vrelu
zaravni zvane DrazZina.

Medutim, isti ovi prirodni faktori otvaraju druge mognosti razvoja, ako se on planira
putem urdenja i ako se sagledava u kontekstu razvoja Jregtora (Liburnije). U tom
sluitaju razvojnim prirodnim faktorima mogu se pridodatisebujne vrijednosti krajobraza i
vegetacije. Analogno ocjeni krajobrazne vrijedno$tiznje bujéne udoline potoka Medveje,
koju je iznio Z. Sila (1978), a kojom se naglaS@&etna vrijednost i potreba za trajnim
ocuvanjem te pejzazne cjeline, moze se izvesti patebtrajnim duvanjem bugne udoline
potoka Banine koja ima sha prirodna svojstava. Takva potreba potkrijepljgmgos i s
nekoliko dodatnihtinjenica o osobitostima i prirodnim vrijednostimajibne jaruge potoka
Banine, u toki 1.1.1.1 Prirodni sustavi —vegetacija.

Planom Sireg podrija (ID PPUG Opatija) podiije obuhvata ovog Plaradredeno
je gradevinskim podru¢jem, ali nije povezano na prometnu i infrastrukturnu mrezu.
Navedena nedotenost Plana Sireg podia predstavlja ogradenje obzirom da problem nije
(jednostavno) rjeSiv. Naime, do podja obuhvata ne vodi niti jedna post@geprometnica, a
ovim planom nije mogte planirati prometnice izvan njegova obuhvata, papestavlja
pitanje kako pristupiti zoni i na koji Ben ju infrastrukturno opremiti.

Istim dokumentom oddena je Sportsko-rekreacijska namjenaiguinskog podrgja.
U njemu se ovim Planom moZe planirati izgradnjaigvina sportsko-rekreacijske namjene,
uredenje povrSina za sportska igraliSta i staza zeeesju. Obvezom se moze smatrati samo
planiranje izgradnje polazne stanicéaie.
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Obzirom na ranije opisana prirodna ogtanja podrdja, izgradnja bilo koje vrste
gradevina bila bi izuzetno slozena i zahtjevna u svakmygledu, a poremetila bi i prirodni
sklad, ljepotu i vrijednosti pod&a. Stoga je ocijenjeno dano u razvojnom smislu ima
puno veti potencijal u koliko ostane prirodno i poSteleno od svake izgradnjepa i one u
funkciji sporta i rekreacije. Stoga bi bilo oportusamo urediti prostor i to putem osiguranja
pjeS&ke dostupnosti i rekreacijskih aktivnosti u prirodm okruzenju (staze za rekreaciju i
sl.).

U koliko nositelj izrade ovog Plana prihvati ovakrazmisljanje vezano uz razvoj
predmetnog podtija, nije huzno da ono i dalje ima stasadevinskog podrwija. Dap&e
bilo bi poZeljno da se ono tretira kao prirodniogtor izvan grdevinskog podrdja, jer bi veé
I na taj n&in bilo zasStteno. U tom sltaju, njegovo uréenje ne bi zahtijevalo izradu
urbanisti ¢kog plana uradenja.

Uredenje rekreacijskih staza (dene povrSine) i izgradnja polazne stanicéara
(infrastrukturna grdevina), u koliko je to joS uvijek namjera, mogli Be provesti i
neposrednom provedbom plana Sireg p&drutemeljem odredbi o gradnji i dienju na
povrSinama izvan gdgvinskih podrdja. Naravno, u tom séaju bi pri izmjeni i dopuni
plana Sireg podtija bilo potrebno promijeniti status (nije gevinsko) i namjenu podéja
(Suma) i sukladno tome ukinuti obvezu izrade UPU-a.
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